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ქ.თბილისის მუნიციპალიტეტის  

 

 

 

განმარტება #1 და #2 ხარვეზებთ დაკავშირებით 

 

#1 

 

ხარვეზთან დაკავშირებით გაცნობებთ, რომ გენგეგმაზე და სარდაფის გეგმაზე დატანილი 

ლოკაციებიდან გადაღებული ფოტოსურათები წარმოდგენილია არქიტექტურული პროექტის 

ბოლო გვერდზე; საკადასტრო საზღვრებთან მიმართებაში მანძილები დატანილია სარდაფისა 

და მიწისპირა სართულის გეგმებზე ხოლო ფოტოსურათებზე საკადასტრო საზღვრებამდე 

მანძილების დატანა მოკლებულია სამართლებრივ საფუძველს;  არაექსპლოატირებადი 

ტერასის ფართობი არ არის დატანილი გადახურვის გეგმაზე. 

#2 

ხარვეზთან დაკავშირებით გაცნობებთ, რომ სსიპ - ქ.თბილისის მუნიციპალიტეტის 

არქიტექტურის სამსახურის 2026 წლის 14 იანვრის N7772189 გადაწყვეტილებით დადგენილ 

ხარვეზზე დადგენილ A ტიპის აკრედიტირებულ ინსპექტირების ორგანოს მიერ მომზადებულ 

დასკვნის წარმოდგენასთან დაკავშირებით გაცნობებთ, რომ საკითხი განიხილება 2025 წლის 09 

ივნისისად  (AR11094782) და მიმდინარე AR11121301 განცხადებით. მსგავსი შინაარსის ხარვეზი 

დადგენილი არ იყო. აქვე მოგახსენებთ, რომ პროექტი შეთახნმებულია 2020 წლის 30 ივლისის N 

5046477 ბრძანებით. 2023 წლის 26 სექტებრის N 6681031 ბრძანებით შეთანხმდა 

კორექტირებული არქიტექტურული პროექტი. შესაბამისად ვინაიდან პროექტი ძველი 

შეთანხმებულია, სამსახურის მიერ 2026 წლის 14 იანვრის N7772189 გადაწყვეტილების მე-2 

პუნქტით დადგენილი ხარვეზის წარმოდგენა სავალდებულო არ არის.  

 

 

      პატივისცემით 

      არქიტექტორი                                                                                                                    მიხეილ მახათაძე 
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sastumros proeqti (koreqtireba)
ganmartebiTi baraTi

proeqtis koreqtireba iTvaliswinebs SeTanxmebuli proeqtis mixedviT, kuftinis quCa Cixi #9-Si arsebuli , zemoxsenebuli saxlis mimdinare restavracia,  
reabilitacia, adaftirebis farglebSi, romelic mimdinareobs Tbilisis meriis arqiteqturis samsaxurisbrZaneba #6681031 26/09/2023 safuZvelze, 
mcired koreqtirebebs, romlebic gamovlinda mSeneblobis procesSi 
da agreTve Tbilisis meriis municipaluri inspeqciis werilis #17- 01251141584 24/04/2025 safuZvelze, kerZod:

arsebuli saxli mdebareobda Zveli Tbilisis raionSi, istoriul kalaSi, kuftinis quCis Cixi #9-Si. Senobas aSkarad etyoboda siZvelis kvali, Tumca
ukanasknel wlebSi masze ganxorcielebuli gadakeTebebis gamo sruliad dakarguli hqonda auTenturi iersaxe.  unikaluri sardafis gamo arsebuli
nageboba Zegls warmoadgens.

yru kedlebi da rekonstruirebuli nawili nawilobriv mopirkeTdeba  qarTuli aguriT xolo im nawilebSi romlebic naklebad aRqmadia,gaileseba da 
SeiRebeba aguris frad maRali xarisxis saRebaviT; oTx sarTuliani fligeli mopirkeTdeba maRali xarisxis pvc panelebiT romlebic damzadebulia 
naturaluri xis bazaze, mdgradia garemo-pirobebis mimarT, Tbilisuri ezoebisTvis damaxasiaTebel xis galerea-SuSabandis ganwyobas hqmnis da kargad 
jdeba Zveli Tbilisis garemoSi.  pvc fasads adre SeTanxmebuli xis fasdadis msgavsad, moZravi darabebi eqneba.   
moewyoba Savi aluminis kar-fanjara - "RAL 7016 Anthracite Grey". gadaxurva - muqi yavisferi Tunuqis firfitebiT moewyoba. 

lifti amova terasazec xolo misi samanqane oTaxi aiwevs doniT zeviT.

teqnikur ekonomikuri maCveneblebi SeTanxmebuli :

-3.00 niSnuli: kibis ujredi+lifti - 17.35 m 2, sardafi - 69.55 m2, sardafi (Zegli) - 66.10 m2.

+0.00 niSnuli:kibis ujredi+lifti - 19.10m2, derefani - 30.25 m2, nomrebi - 118.3 m2, damxmare farTobi - 40.1 m, foie 11.152

+3.60 niSnuli:kibis ujredi+lifti - 19.10m2, derefani - 11.20 m2, nomrebi - 93.55 m2, sazafxulo farTobi - 102.5 m 2.

+6.60 niSnuli:kibis ujredi+lifti - 19.10 m 2, derefani - 11.20 m2, nomrebi - 93.55 m2, sazafxulo farTobi - 10.1 m2.

+9.60 niSnuli:kibis ujredi+lifti - 19.10 m 2, derefani - 11.20 m2, nomrebi - 93.55 m2, sazafxulo farTobi - 10.1 m2.

+12.60 niSnulze : kibis ujredi+lifli - 19.45m2, terasa/bani - 48.65 m2

saproeqto saerTo farTobia - 934.25 m2

teqnikur ekonomikuri maCveneblebi koreqtirebuli :

-3.00 niSnuli: kibis ujredi+lifti - 16.25 kv.m , sardafi - 97.55 kv.m, sardafi (Zegli) - 71.65 kv.m

+0.00 niSnuli:kibis ujredi+lifti+derefani da foie 68.40kv.m ,sastumros nomrebi saerTo farTobi - 135.10kv.m 

+3.60 niSnuli:

.

, kibe(Zegli) - 2.85kv.m

kibis ujredi+lifti+derefani 29.40kv.m , sastumros nomrebis saerTo farTi -89.10kv.m , saerTo sazafxulo farTi - 67.55m  

+12.60 niSnuli: kibis ujredi da lifti - 17.85kv.m; saxafxulo farTi - 61.65kv.m 

2

saproeqto saerTo farTobia - 915.40kv.m 

+6.60 niSnuli: kibis ujredi+lifti+derefani 29.40kv.m , sastumros nomrebis saerTo farTi - 89.25kv.m ; saerTo saxafxulo farTi - 10.45kv.m  

+9.60 niSnuli: kibis ujredi+lifti+derefani 29.40kv.m , sastumros nomrebis saerTo farTi - 89.10kv.m ; saerTo saxafxulo farTi - 10.45kv.m  
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pirobiTi aRniSvnebi:
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pirobiTi aRniSvnebi:

SeniSvnebi:

eqsplikacia:
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-3.00 niSnuli: 

kibis ujredi+lifti - 16.25 m2, 

sardafi - 97.55 m2, 

-3.63 niSnuli: 

sardafi (Zegli) - 71.65 m2. 

kibis ujredi - 2.85m2

sardafis sarTulis gegma 

formati: A3 masStabi:1:100

5

6

# fotofiqsaciis kuTxe

municipaluri inspeqciis mier
dadgenili xarvezebi

 #1. nawilobriv Secvlilia kolonebis raodenoba da adgilmdebareoba, gabaritebi da kolonebis nawili moCarCoebulia aseve damatebiT fiqsirdeba liTonis konstruqciebi.
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pirobiTi aRniSvnebi:

SeniSvnebi:

eqsplikacia:
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+0.00 niSnuli:

kibisujredi+lifti+derefani+foie -68.40m2 

sastumros nomeri 1 - 16.60 m2

sastumros nomeri 2 - 18.15 m2
sastumros nomeri 3 - 15.65 m2
sastumros nomeri 4 - 15.85 m2
sastumros nomeri 5 - 19.05 m2
sastumros nomeri 6 - 28.05 m2
sastumros nomeri 7 - 21.75 m2

masStabi:1:500furmati: A3

sarTulis gegma 0.10
niSnulze

municipaluri inspeqciis mier
dadgenili xarvezebi

# fotofiqsaciis kuTxe

1
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 #1. ნაწილობრივ შეცვლილია კოლონების რაოდენობა, ადგილმდებარეობა, გაბარიტი და კოლონების ნაწილი მოჩარჩოებულია.

 #2.fasadze Secvlilia Riobebis gabaritebi da adgilmdebareoba

 #3. nawilobriv Secvlilia sazafxulo da Sida farTebi
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pirobiTi aRniSvnebi:

SeniSvnebi:

eqsplikacia:
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masStabi:1:100

+3.60 niSnuli:

kibisujredi+lifti+derefani+foie -29.40m2 

sastumros nomeri 8 - 15.00 m2

sastumros nomeri 9 - 15.10m2
sastumros nomeri 10 - 20.40 m2
sastumros nomeri 11 - 17.85 m2
sastumros nomeri 12 - 20.75 m2
terasa #1  - 40.65 m2
terasa #2  - 16.45 m2
aivani #1  - 4.20 m2
aivani #2  - 3.05 m2
aivani #3  - 3.20 m2

municipaluri inspeqciis mier
dadgenili xarvezebi

 #2.fasadze Secvlilia Riobebis gabaritebi da adgilmdebareoba

 #3. nawilobriv Secvlilia sazafxulo da Sida farTebi
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pirobiTi aRniSvnebi:
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masStabi:1:100

+6.60 niSnuli:

kibisujredi+lifti+derefani+foie -29.40m2 

sastumros nomeri 8 - 15.15 m2

sastumros nomeri 9 - 15.10m2
sastumros nomeri 10 - 20.40 m2
sastumros nomeri 11 - 17.85 m2
sastumros nomeri 12 - 20.75 m2
aivani #1  - 4.70 m2
aivani #2  - 2.55 m2
aivani #3  - 3.20 m2

 #2.fasadze Secvlilia Riobebis gabaritebi da adgilmdebareoba

 #3. nawilobriv Secvlilia sazafxulo da Sida farTebi

municipaluri inspeqciis mier
dadgenili xarvezebi
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+9.60

wyalSemkrebi mili

wyalSemkrebi mili

wyalSemkrebi mili

saventilacio arxi

nomeri  22

nomeri  21

nomeri 20

nomeri 19

nomeri 18
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KUFTINI GANSHLA34

2
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1

1

wyalSemkrebi mili

wyalSemkrebi mili

wyalSemkrebi mili

Senoba # 1

01.18.03.039.009

Senoba #4

01.18.03.039.007
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01.18.03.039.002

Senoba # 3

01.18.03.039.020
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44
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a
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3. Story (2) 1:100

furmati: A3

sarTulis gegma +9.60
niSnulze

masStabi:1:100

+9.60 niSnuli:

kibisujredi+lifti+derefani+foie -29.40m2 

sastumros nomeri 8 - 15.00 m2

sastumros nomeri 9 - 15.10m2
sastumros nomeri 10 - 20.40 m2
sastumros nomeri 11 - 17.85 m2
sastumros nomeri 12 - 20.75 m2
aivani #1  - 4.70 m2
aivani #2  - 2.55 m2
aivani #3  - 3.20 m2

 #2.fasadze Secvlilia Riobebis gabaritebi da adgilmdebareoba

 #3. nawilobriv Secvlilia sazafxulo da Sida farTebi

municipaluri inspeqciis mier
dadgenili xarvezebi
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2-2

KU
FT

IN
I G

AN
SH

LA
24

KU
FT

IN
I G

AN
SH

LA
28

KU
FT

IN
I G

AN
SH

LA
31

1-
1

1-
1

41
5

50
0

940

41
5

34
1

97
7

65

115 184 687 240

50
0

35
1

57
8

18
3

36
9

+12.60

wyalSemkrebi mili

wyalSemkrebi mili

wyalSemkrebi mili

moajiri rkina

saventilacio arxi

terasa

araeqsploatirebadi gadaxurva

kibis ujredi

KU
FT

IN
I G

AN
SH

LA
10

KUFTINI GANSHLA34

2

2

1

1

55

44

33

a

a b g

დ ე ვ ზ თ

376

22
0

18
8

15
12
0
15

15
0
10

36
5

30
1

wyalSemkrebi mili
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wyalSemkrebi mili

Senoba # 1

01.18.03.039.009

Senoba #4

01.18.03.039.007

Senoba # 5

01.18.03.039.002

Senoba # 3

01.18.03.039.020

masStabi:1:100furmati: A3

terasis gegma +12.60
niSnulze

+12.60 niSnuli:

kibisujredi+lifti+derefani+foie -17.85m2 

terasa - 61.65m2

 #3. nawilobriv Secvlilia sazafxulo da Sida farTebi

municipaluri inspeqciis mier
dadgenili xarvezebi
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Senoba # 1
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Senoba #4
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Senoba # 5

01.18.03.039.002

Senoba # 3

01.18.03.039.020

furmati: A3

gadaxurvis gegma. 
saproeqto

masStabi:1:100
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pirobiTi aRniSvnebi:

SeniSvnebi:

eqsplikacia:
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-3.63
-3.00

+0.68

+17.15

+15.80

±0.00

+3.60

+6.60

+9.60

+12.60

44
1

PVC - xis Semcveli,
kompozituri, safasade 
paneli

PVC 50mm + XPS 40mm

w
i
T
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i
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az
i

mwvane saxuravi(Green roof)

masStabi:1:100furmati: A3

Wrili 1-1
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lesva da Rebva agurisferiR RAL 8002

PVC 50mm + XPS 40mm

დ ე
furmati: A3

Wrili 2-2

masStabi:1:100
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pirobiTi aRniSvnebi:
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eqsplikacia:
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+17.15

±0.00

+3.60
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PVC - xis Semcveli,
kompozituri, safasade 
paneli

lesva da Rebva agurisferiR RAL 8002

lesva da Rebva agurisferiR RAL 1002

bazaltis fila

aguriT mopirkeTeba

nawrTobi minis moajiri

Tunuqi muqi agurisferi RAL  3007

დ ე

aluminis profili feri -antracciti

furmati: A3

 fasadi a-e RerZebSi

masStabi:1:100

 #4. +12.14 Secvlilia liTonis konstruqciis gadaxurvis simaRle

municipaluri inspeqciis mier
dadgenili xarvezebi

 #5. +15.00 Secvlilia kibis ujredis liTonis konstruqciis gadaxurvis forma
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PVC - xis Semcveli,
kompozituri, safasade 
paneli

bazaltis fila

nawrTobi minis moajiri
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aluminis profili feri -antraciti
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Tunuqi muqi agurisferi RAL  3007
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furmati: A3

saproeqto 1-5 RerZebSi

masStabi:1:100
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PVC - xis Semcveli,
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Tunuqi muqi agurisferi RAL  3007

Tunuqi muqi agurisferi RAL  3007

furmati: A3

 fasadi 
e-a RerZebSi

masStabi:1:100
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eqsplikacia:

5 4 3 2 1

+15.80

+17.15

±0.00

+4.84

Tunuqi muqi agurisferi RAL  3007

aguriT mopirkeTeba

lesva da Rebva agurisferiR RAL 8002
Tunuqi muqi agurisferi RAL  3007

furmati: A3

 fasadi 
5-1 RerZebSi

masStabi:1:100

 #4. +12.14 Secvlilia liTonis konstruqciis gadaxurvis simaRle

 #5. +15.00 Secvlilia kibis ujredis liTonis konstruqciis gadaxurvis forma

municipaluri inspeqciis mier
dadgenili xarvezebi
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SeniSvnebi:

eqsplikacia:

montaJi #1
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+13.60

montaJi #2
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nawrTobi minis moajiri

nawrTobi minis moajiri

aguriT mopirkeTeba

bazaltis fila

aluminis profili feri -antracciti

aluminis profili feri -antracciti

renderi #1
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SeniSvnebi:

eqsplikacia:

-0.79

+4.95

+13.60

0.00

+0.68

PVC - xis Semcveli,
kompozituri, safasade 
paneli

aguriT mopirkeTeba

nawrTobi minis moajiri

bazaltis fila

aluminis profili feri -antracciti

renderi #2



GSPublisherVersion 0.0.100.100

pirobiTi aRniSvnebi:
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eqsplikacia:

lesva da Rebva agurisferiR RAL 8002

PVC - xis Semcveli,
kompozituri, safasade 
paneli

aguriT mopirkeTeba

aguriT mopirkeTeba

aguriT mopirkeTeba

aguriT mopirkeTeba

mwvane saxuravi(Green roof)

mwvane saxuravi(Green roof)

mwvane saxuravi(Green roof)

mwvane saxuravi(Green roof)

mwvane saxuravi(Green roof)

aguriT mopirkeTeba

aguriT mopirkeTeba

aguriT mopirkeTeba

lesva da Rebva agurisferiR RAL 8002

lesva da Rebva agurisferiR RAL 8002

aguriT mopirkeTeba

aguriT mopirkeTeba

PVC - xis Semcveli,
kompozituri, safasade 
paneli

PVC - xis Semcveli,
kompozituri, safasade 
paneli

PVC - xis Semcveli,
kompozituri, safasade 
paneli

PVC - xis Semcveli,
kompozituri, safasade 
paneli

renderi #3
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pirobiTi aRniSvnebi:

SeniSvnebi:

eqsplikacia:

sakadastro sazRvrebi

sakadastro sazRvrebi

sakadastro sazRvrebi

sakadastro sazRvrebi

sakadastro sazRvrebi

sakadastro sazRvrebi

sakadastro sazRvrebi

#1 #2 #3 #4

#5 #6

fotofiqsacia Sesabamis 
gegmebze miTiTebuli 

gadaRebis kuTxis mixedviT 
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